o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 50 ust. 1i art. 52 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym [Dz. U. z 2024 po0z.1130 ] oraz art. 104 ustawy z 14 czerwca 1960 r.- Kodeks
postepowania administracyjnego [Dz. U. z 2024 r. poz. 572 ], po rozpatrzeniu wniosku Pani Adeli
Jackowiak -Olszewskiej, dziatajgcej w imieniu Gminy Dobra, ztozonego w dniu 27 czerwca 2025r.,
w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego, polegajagcej na budowie sieci
wodociggowej — potaczenie sieci wodociggowej w ulicy Herbacianej w m. Bezrzecze z sieciag
wodociggowa w ulicy Malinowej w m. Wotczkowo na dziatkach nr 474/1i71/5 z obrebu Bezrzecze

oraz 526 z obrebu Wotczkowo, gmina Dobra,
Urzad Gminy w Dobrej

Decyzja niniejsza jest ostajeczna
ustalam A43.06.75 %/

lokalizacje inwestycji celu pfﬁoliczn@@o

polegajaca na budowie sieci wodociggowej — potaczenie sieci wodociggowej w ulicy
Herbacianej w m. Bezrzecze z siecig wodociggowg w ulicy Malinowej w m. Wotczkowo na
dziatkach nr 474/1i71/5 z obrebu Bezrzecze oraz 526 z obrebu Wotczkowo, gmina Dobra.

1. Rodzaj inwestycji:

Obiekty infrastruktury technicznej.

Inwestycja obejmuje budowe sieci wodociggowej — potgczenie sieci wodociggowej w ulicy
Herbacianej w m. Bezrzecze z siecig wodociggowa w ulicy Malinowej w m. Wotczkowo na
dziatkach nr474/1i71/5 z obrebu Bezrzecze oraz 526 z obrebu Wotczkowo, gmina Dobra.
Sie¢ o srednicy 160 mm i dtugosci ok. 270 mb.

2. Warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,
wynikajace z przepiséw odrebnych:
2.1. Warunki i wymagania ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) Wymagania dotyczace nowej zabudowy i zagospodarowania terenu:
Nie ustala sie w zwigzku z brakiem wptywu na tad przestrzenny.

2.2. Ochrona srodowiska i zdrowia ludzi:

1) Teren inwestycji nie lezy na obszarach objetych ochrong przyrody, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U.2024.1478 ).

2) Przedmiotowa inwestycja nie nalezy do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na
srodowisko, zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz.U.2019.1839 ).

3) W trakcie prac projektowych oraz realizacji inwestycji, inwestor jest zobowigzany
uwzglednic¢ ochrone srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdlnosci ochrone
powietrza atmosferycznego, gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw
wodnych.
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4) Planowana inwestycja winna rowniez spetnia¢ wymogi Rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 15 pazdziernika 2013 r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w
srodowisku [ Dz.U. z 2014 r. poz. 112].

2.3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

Teren inwestycji nie jest objety ochrona konserwatorska w rozumieniu ustawy z dnia

23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami [Dz. U. z 2024 r. poz. 1292 z

pozniejszymi zmianami] - w zwigzku z czym, warunkdw w tym zakresie nie ustalam. Jezeli
podczas prowadzenia prac budowlanych zostanie odkryty przedmiot, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy wstrzymac wszelkie prace oraz powiadomic
odpowiednie stuzby ochrony zabytkéw.

2.4. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

1) Zaopatrzenie w wode — budowa sieci wodociggowej, zgodnie z warunkami zarzadcy sieci.

2) Zaopatrzenie w gaz, ciepto, energie elektryczng — nie dotyczy.

3) Odprowadzenie sciekdw bytowych, wéd opadowych — nie dotyczy.

4) Wymagana liczba miejsc postojowych dla samochodéw osobowych: nie dotyczy.

5) Obstuga komunikacyjna: nie dotyczy.

6) Obszar lokalizacji inwestycji obejmuje pas drogowy drdog publicznych gminnych — ul.
Malinowej w Wotczkowie (dziatka nr 526) oraz ulicy Herbacianej w Bezrzeczu (dziatka nr
474/1 i czes¢ dziatki nr 71/5).

Obowiazujg przepisy ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.U.2024.320):

a/ inwestycja wymaga uzgodnienia z zarzgdcami drég przez ktére przebiega,

b)na etapie wykonywania dokumentacji budowlanej nalezy wystgpi¢ do zarzadcy drogi
z wnioskiem o wydanie decyzji na lokalizacje urzadzen obcych w pasie drogowym
drogi,

¢/ w przypadku kolizji inwestycji z rodlinnoscig przydrozng lub kolizji z urzadzeniami
technicznymi drogi, Inwestor wtasnym staraniem i na wtasny koszt dokona usuniecia
kolizji, po uzyskaniu wymaganych zezwolen,

d) planowane zamierzenie inwestycyjne nalezy projektowaé w taki sposob, aby realizacja
i eksploatacja inwestycji nie powodowaty zagrozen dla bezpieczeristwa ruchu drogowego
poprzez niszczenie lub uszkadzanie drogi i jej urzagdzen albo zmniejszanie jej trwatosci, w
szczegolnosci zabrania sie: niszczenia rowdw, skarp, nasypdéw i wykopdw, usuwania,
niszczenia i uszkadzania zadrzewien przydroznych.

2.5. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:

1) Zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane [t.j.: Dz. U. z 2025 r. poz. poz.
418] inwestycja nie moze narusza¢ interesow o0séb trzecich, nie moze spowodowaé
pogorszenia warunkow uzytkowania przylegtych nieruchomosci, a w szczegdlnosci nie
moze nie moze utrudniac¢ dostepu do drogi i ograniczy¢ mozliwosci korzystania z mediéw.

2) Nalezy uzyskac¢ wszystkie uzgodnienia przewidziane prawem, nie wymienione wyzej.

2.6. Ochrona obiektéw budowlanych na terenach gérniczych:
Obszar inwestycji nie jest potozony na terenach gérniczych w rozumieniu ustawy z dnia
09 czerwca 2011 r. — Prawo geologiczne i goérnicze [t.j.: Dz. U. z 2024 r. poz. 1290 z
pozniejszymi zmianami], w zwigzku z czym, warunkéw w tym zakresie nie ustala sie.

2.7. Warunki ochrony wedtug innych przepiséw odrebnych:
1) Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz.U.2024.1151 j.t.):
Sytuowanie projektowanych sieci uzbrojenia terenu nalezy uzgodnic¢ z wtasciwym starostg,
zgodnie z par.28b ust. 1 ustawy.




2) Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U.2024.1087 j.t. z p.z.):
- w zakresie melioracji: prace budowlane nalezy prowadzi¢ w taki sposdb, aby nie
spowodowac pogorszenia stosunkow wodnych na gruntach sasiednich, zachowa¢
urzadzenia melioracyjne, ich drozno$¢ oraz wtasciwy stan techniczny; zgodnie z art. 192 ust.
1 pkt 1 w nawigzaniu do art. 17 ust. 1 pkt 3 ustawy, zakazuje sie niszczenia lub uszkadzania
urzadzen wodnych; godnie z art. 234 ustawy, wtasciciel gruntu nie moze m.in.: zmieniaé
kierunku i natezenia odptywu znajdujacych sie na jego gruncie wod opadowych lub
roztopowych, ani kierunku odptywu wéd ze zrédet — ze szkodg dla gruntéw sasiednich.

3) Prawo geologiczne i gérnicze (Dz.U.2024.1290 j.t.):
Teren inwestycji potozony jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 122 o
nazwie Dolina Kopalna Szczecin.

3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji:

Linie rozgraniczajace teren inwestycji wyznaczono na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000,
stanowiacej zatacznik nr 1 do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

W dniu 27 czerwca 2025r. wptynat wniosek w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu
publicznego, polegajacej na budowie sieci wodociggowej — potgczenie sieci wodociggowej w ulicy
Herbacianej w m. Bezrzecze z sieciag wodociggowg w ulicy Malinowej w m. Wotczkowo na
dziatkach nr474/1i71/5 z obrebu Bezrzecze oraz 526 z obrebu Wotczkowo, gmina Dobra.

Ze wzgledu na brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
objetego wnioskiem, zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt. 2 i art. 50 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym [t.j.: Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzniejszymi
zmianami], zwang dalej Ustawg, lokalizacje inwestycji celu publicznego ustala sie w drodze decyzji
o lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Zgodnie z przepisem art. 6 pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami [t.j.: Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 z pdzniejszymi zmianami], celem publicznym jest:

sbudowa i utrzymywanie publicznych urzqdzen stuzgcych do zaopatrzenia ludnosci w wode,
gromadzenia, przesytania, oczyszczania i odprowadzania sciekow oraz odzysku i unieszkodliwiania
odpadow, w tym ich skfadowania lub ich wykorzystania w instalacji odnawialnego Zrédta energii
wytwarzajgcej biogaz w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych
Zrddfach energii (Dz. U. z 2023 r. poz. 1436, 1597, 1681 i 1762 oraz z 2024 r. poz. 834)”

A zatem planowana inwestycja wpisuje sie w pojecie inwestycji celu publicznego i z catg pewnoscig
bedzie miata charakter co najmniej lokalny.

Zgodnie z art. 53 ust. 3 dokonano analizy w zakresie:
1) stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji,

2) warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajgcych z przepiséw
odrebnych.

W trakcie prowadzonego postepowania tutejszy organ zapewnit stronom czynny udziat
w toczacym sie postepowaniu, zawiadamiajgc, pismem z dnia 21 lipca 2025r., znak:
RPPIWZ.WZ.6733.574.2025.ZW, strony o toczgcym sie postepowaniu administracyjnym.

Jednoczesnie poinformowano o mozliwosci zapoznania sie z dokumentacjg, zgtaszania swoich
warunkéw, wnioskéw, uwag i zastrzezen do postepowania.
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Zgodnie z art. 53 ust. 4 Ustawy wystgpiono do wtasciwych instytucji o uzgodnienie projektu
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla w/w inwestycji.

Decyzja zostata uzgodniona z:

1/ Zachodniopomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdéw w Szczecinie, ul. Waty
Chrobrego 4, 70-502 Szczecin (w odniesieniu do obszaréw i obiektéw objetych formami
ochrony zabytkow — zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym) — organ nie wnidst uwag.

2/ Powiatowym Inspektorem Sanitarnym (pod wzgledem wymagan higienicznych i
zdrowotnych — zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 2a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym) — organ nie wnidst uwag,

3/ Marszatkiem Wojewddztwa Zachodniopomorskiego, Biurem Geologa Wojewddzkiego, ul.
Marszatka Jozefa Pitsudskiego 40, 70-421 Szczecin (w odniesieniu do udokumentowanych
zt6z wéd podziemnych , zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 5 lit. b ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym) — organ nie wnidst uwag.

Po przeanalizowaniu zgromadzonych podczas postepowania dokumentéw i ustaleniu, ze
planowane zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi, postanowiono jak w
sentencji decyzji.

POUCZENIE

Zgodnie z przepisem art.55 Ustawy niniejsza decyzja wigze organ wydajacy decyzje
o pozwoleniu na budowe.

Whnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw
poniesionych w zwigzku z otrzymana niniejsza decyzja.

Decyzja o lokalizacji inwestycji celu publicznego nie rodzi tytutu prawnego do nieruchomosci, na
ktorych ma zostaé zlokalizowana.

Od niniejszej decyzji stuzy stronie prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Szczecinie za moim posrednictwem w terminie czternastu dni od dnia
otrzymania niniejszej decyzji.

Zgodnie z art. 127a Kodeksu postepowania administracyjnego [t.j.: Dz. U.z 2024 r. poz. 572 ze zm.]
w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem dorgczenia
organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do niesienia odwotania
przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Wjt stwierdza wygasniecie niniejszej decyzji w przypadku zaistnienia przyczyn okreslonych w art.
65 ust.1 Ustawy, tj.:

1) inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,
2) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

Odwotanie od decyzji powinno zawiera¢ zarzuty odnoszgce sie do decyzji, okreslac istote i zakres
zadania bedgcego przedmiotem odwotania oraz wskazywac dowody uzasadniajgce to zgdanie.

W przypadku niewydania decyzji o warunkach zabudowy w terminie do 65 dni od dnia
ztozenia wniosku o wydanie takiej decyzji, podmiot, ktéry wystapit z wnioskiem, ma prawo do
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wniesienia zgdania wymierzenia kary pienieznej przez organ wyzszego stopnia — zgodnie z art. 51
ust 2h Ustawy.

Zataczniki:
1. zatgcznik nr 1 —kopia mapy zasadniczej w skali 1 : 1000

2. zatgcznik nr 2 — analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,
wynikajgcych z przepiséw odrebnych oraz analiza stanu faktycznego i prawnego terenu
funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje
inwestycji, wynikajacych z przepiséw odrebnych

Otrzymuje:

Adela Jackowiak — Olszewska — petnomocnik
Ul. Sosnowa 10

72-006 Mierzyn

Zgodnie z art. 50 ust. 4 ww. ustawy projekt decyzji opracowata:
mgr inz. arch. Marta Krysztofiak, uprawnienia projektowe nr 17/ZPOIA/2005,
nr cztonkowski Zachodniopomorskiej Okregowej Izby Architektéw ZP-0478.
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ANALIZA FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
w zakresie warunkow, o ktérych mowa w art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2024.1130j.t. zp.z.)

Czes¢ A — tekstowa

Budowa sieci wodociaggowej — potaczenie sieci wodociggowej w ulicy Herbacianej w m. Bezrzecze z siecig
wodociggowg w ulicy Malinowej w m. Wotczkowo
nazwa inwestycji

obreb Bezrzecze, gm. Dobra, dziatki nr 474/1 i 71/5; ’
obreb Wotczkowo, gm. Dobra, dziatka nr 526 pZQ(@f\/Q/’

adres inwestycji y ¥, e, Sy '
Magdalena Zaore

Zgodnie z wymaganiem art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U.2024.1130 j.t. z p.z.), dokonuje sie analizy elementow jak nizej:

1. Przedmiot wniosku

Inwestycja obejmuje budowe sieci wodociggowej — polaczenie sieci wodociggowej w ulicy Herbacianej w m.
Bezrzecze z siecig wodociggowa w ulicy Malinowej w m. Wolczkowo na dziatkach nr 474/1 i 71/5 z obrebu
Bezrzecze oraz 526 z obrebu Wolczkowo, gmina Dobra.

Sie¢ o srednicy 160 mm i diugos$ci ok. 270 mb.

2. Funkcja zabudowy, warunki i wymagania ochrony I ksztattowania tadu przestrzennego.
Nie ustala sie ze wzgledu na brak wptywu na tad przestrzenny.

3. Stan faktyczny 1 prawny terenu.

3.1. Teren lokalizacji inwestycji stanowig dzialki:

-nr 71/5 dr i 474/1 dr z obrebu Dobra — wiasno$¢ Gminy Dobra;

- nr 526 dr z obrebu Wolczkowo — wiasno$¢ Gminy Dobra.

3.2. Teren nie jest objety obowigzujgcym planem zagospodarowania przestrzennego, ani obowigzkiem jego
sporzgdzenia.

3.3. Na terenie nie s3 przewidziane inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadgminnym.

4, Warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajace z przepiséw odrebnych:

4.1. Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2024.1130 j.t. zp.z.):

art. 2 pkt 5 Definicja celu publicznego

art. 50 ust. 1 W przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego inwestycje celu publicznego
lokalizuje sie w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.
Warunek, o ktérym mowa w art. 61 ust. 1 pkt 4, stosuje sie odpowiednio, z
zastrzezeniem art. 61 ust. 2a

art. 51 ust. 1 pkt2 Decyzje w sprawie inwestycji celu publicznego o znaczeniu powiatowym i gminnym
wydaje burmistrz

art. 52 ust. 1 Decyzje o ustaleniu inwestycji celu publicznego wydaje sie na wniosek inwestora

art. 53 ust. 1 Forma zawiadomienia o inwestycji celu publicznego — obwieszczenie

art. 61 ust. 1 pkt 4 Teren inwestycji nie zawiera gruntow rolnych ani le$nych.

4.2. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz.U.2024.1145 tj. z p.z.).

Whiosek dotyczy inwestycji celu publicznego w zakresie budowy sieci wodociggowej.

Zgodnie z art. 6 ust. 3 ustawy, budowa i utrzymywanie publicznych urzgdzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w
wode, gromadzenia, przesylania, oczyszczania i odprowadzania $ciekow oraz odzysku i unieszkodliwiania
odpadow, w tym ich sktadowania lub ich wykorzystania w instalacji odnawialnego Zrédia energii wytwarzajgcej
biogaz w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. 0 odnawialnych Zrodiach energii (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1436, 1597, 1681 i 1762 oraz z 2024 r. poz. 834), jest celem publicznym.

4.3. Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U.2024.82 j.t.):

Teren inwestycji nie zawiera gruntéw rolnych ani lesnych.

4.4, Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. 0 ochronie przyrody (Dz.U.2024.1478 j.t. z p.z.):
Teren inwestycji nie lezy w granicach obszaréw ochrony przyrody, zgodnie z przepisami ustawy.

4.5. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U.2024.54 j.t. z p.z.):
Przedmiotowa inwestycja nie nalezy do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko, zgodnie z
Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco .

oddziatywaé na $rodowisko (Dz.U.2019.1839 j.t.). Pl
Inwestycja nie wymaga przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko, zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy z/ :

dnia 3 pazdziernika 2008 r. ¢ udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spo&ecz?%iwa w/
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Budowa sieci wodociggowej - potaczenie sieci wodociggowej w ulicy
Herbacianej w m. Bezrzecze z siecig wodociggowg w ulicy Malinowej
w m. Wolczkowo

obreb Bezrzecze, gm. Dobra, dzialki nr 474/1, 71/5
obreb Wolczkowo, gm. Dobra, dziatka nr 526
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